Sehir Konut Isletmeleri

Berlin'de iyi ve
guvenli yasam
Sehir envanterinde
Odenebilir kiralar
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Sevgili Kiracilar,

her yil yaklasik olarak 50.000 kisi Berlin'e tasiniyor. Bura-
da bir konut, bir yuva ariyorlar. Berlin Senatosu sehrin
blyumesini sosyal anlamda sekillendirmek istiyor. Berlin
herkes icin yasanasi bir sehir olmali ve bdyle de kalmal.
Sizin konutunuzu finanse edebiliyor olmaniz da bu kap-
samda yer aliyor. Berlin'in dinamik gelisimi hali hazirda
burada yasayan insanlar icin yeni bir yuk anlamina gel-
memeli.

Bu nedenle Berlin Senatosu alti yerel konut insa firmasi ile
»Odenebilir kiralar, yeni konut insasi ve sosyal konut alanlari
temini« adinda yeni bir isbirligi anlagmasi yapti.

Yerel konut insa firmalari Berlin'in sosyal dengeyi esas alan
kira ve konut politikasinin temel tasidir. Bunlarin sirket
politikasi iki temel noktaya odaklanir: sosyal olarak
yapilandiriimis arz politikasi ve genis ndfus kitleleri icin yeni
konut insasi.

Isbirligi anlasmasi ile sehirdeki konut arzi kapsaminda ¢de-
nebilir kiralanin varlhigini sagliyor ve dar gelirlilerin de
yasayacaklari bir yere sahip olmalarinin saglanmasini ga-
ranti altina aliyoruz.



Ayni zamanda yerel konut insa sirketlerini, kamu arazilerini
kullanima sunarakve ihtiyaca uygun 6z sermayeyisaglayarak
yeni konut alanlarina ek yatirimlar yapmalari konusunda
glclendiriyoruz.

Isbirligi anlasmasinda tzerinde karar kilinmis olan énlemler
sehir alaninin tamamindaki konut alani arzi ve konut temini
Uzerinde dogrudan bir etki yaratiyor. Boylece yapilmis olan
bu isbirligi anlasmasi Berlin'deki konut politikasinin sosyal
olarak yeniden yapilandirimasinda temel bir yapi tasi
niteligindedir.

Bu brosur, sizyerel konutinsa sirketlerindeki sevgili kiracilari
isbirligi anlasmasi kapsaminda yapilmis olan temel ve en
onemli dUzenlemeler hakkinda bilgilendirmektedir.

/ _
Katrin Lompscher
Sehir Gelisimi ve Konut Kullanimindan Sorumlu Senatér
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Berlin icin bir anlasma

Nisan 2017'de alti yerel konut insa sirketi ve senato »Ode-
nebilir kiralar, yeni konut insasi ve sosyal konut alanlari
temini« adindaki isbirligi anlasmasiniimzaladilar. Hedefle-
ri: Berlin icin iyi bir yasam.

Anlasmanin odak noktasinda, alti adet yerel konut insa
sirketinin kendi ekonomik performanslarini da korumak kaydi
ile kiracllarina sosyal anlamda  ralar sunacag|,

sosyal agidan farkllastinlmis  olan  bir kira politikasi
bulunmaktadir. Boylece sehrin her bolgesinde - dzellikle de
dar gelirli aileler icin de - 6denebilir kiralarin sz konusu
olmasini garanti ederler.



Anlasmanin diger 6nemli hususlar:

B Yeni insa ve satin alma yolu ile mahalli konut
mevcudiyetinin artirilmasi, kapsamli bir konut tedarig;
icin her zaman kullanilabilir olmalarinin saglanmasi

B Yeniden insa ve modernizasyon projelerinde daha
fazla katim ve komsuluk imkani saglanmasi

W Berlin'i farkli kilan, ¢esitlilige sahip sehir 6zelliginin
korunmasi ve strdurdlmesi

B Gelecege yonelik ve ekolojik ingaat prensiplerinin
gozetilmesi

Daha fazla hizmet

Henlz 2012 yilinda yapilan kira birligi anlasmasi ile senato
ve yerel konut insa sirketleri, adil kiralar ve daha fazla konut
alani gorevini gerceklestirmek icin gerekli adimlari atmaya
basladilar. Yapilan yeni anlasma bunun da 6tesine geciyor
- bUytyen sehrin blylyen zorluklarina karsilik veriyor.

Anlasmanin temel esaslarini 2016 tarihli Berlin Konut Alani
Temin Kanunu (WoVG BIn) ile ayni yil senato tarafindan
karara baglanan ve 2026 yilina kadar mahalli konut sayisinin
400.000'e cikariimasini hedefleyen yol haritasi belirlemek-
tedir. Bunlarin ikisinin de gecerliligi devam etmektedir.

Anlasmanin cekirdek unsurlari

Mevcut kiracilar icin daha fazla koruma

B Yerel konut insasi sirketleri, var olan kira sdzlesmelerinin
bedelinin toplamda yillik ylzde ikiden fazla artmamasini
garanti etmektedir. Iki yil icinde bir defaya mahsus olarak
yUzde dorde kadar kira artislari mimkun olabilecektir.

B Diger masraflar hari¢ net salt kiraniz gelirinizin yizde
30'undan daha fazla ise bu tutar, zorlu bir durum sz
konusuysa kontrol edilebilecektir.
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B Herhangi birinin konutunu kaybetmesini dnlemek igin
alti adet yerel sirket dnleyici bir sekilde kira 6demelerin-
de gecikmeler yasamakta olan kiracilar ile ilgilenmekte-
dir. Bunun i¢in digerlerinin yaninda kamu refahi
alaninda calisan 6zel ajanslar ve yerel idareler ile isbirligi
yapmaktadirlar.

B Var olan kiracilar icin konut arzini daha da iyilestirmek
icin alti yerel sirket konut degisimini - ornegin kictk
hanelerin buytk evleri bosaltip daha klguk evlere
tasinmalarini tesvik ederek - desteklemektedir.

|1 Kasim 2016 itibariyle teblig edilen modernizasyon
girisimlerinde modernlestirme maliyetleri artik sadece
en fazla ylzde alti olarak uygulanacaktir.

B Modernizasyon girisimlerini, masraflar dahil kira tutarini
olabildigince sabit tutarak ger¢eklestirmeye buyuk gay-
ret gosterilmektedir.



B Modernizasyondan sonra masraflar harig net kira (mo-
dernizasyon katkisi dahil) ilgili bolgede genel gecer olan
kiray ylzde ondan fazla olmayacak bir tutar ile
sinirlandinimaktadir. Ek olarak burada da zorlu durum
duzenlemesi gecerli olacaktir.

Zorlu bir durum ne zaman s6z konusu olabilir?

B Toplam gelirleri (barinma yardimi dahil) Berlin'de gegerli
olan WBS sinirlari (tek kisilik bir hanede bu 6rnegin
16.800 avro/yil, iki kisilik bir hanede 25.200 avro/yil sevi-
yesindedir) altinda olan hanelerde.

B Ayrica konutunuzun alani hanenizdeki kisi sayisina uy-
gun olmalidir (bir kisilik hanede en fazla 45 m?, iki kiside
60 m?, (¢ kiside 75 m? ve dort kiside 85 m?).

B Zorlu yasam kosullarinda ve kullanissiz bir yapiya sahip
olan konutlarda ytzde 20'ye kadar daha fazla yasam
alani tolere edilmektedir. Bu durum, 6rnegin tekerlekli
bir sandalye kullanmaniz gerekiyorsa veya kisa bir stire
dnce hanenizin bir Uyesi hayatini kaybettiyse s6z konusu
olabilir.

Kiranizi kontrol ettirebilirsiniz!

Sizin icin sosyal bir zorluk ile ilgili kosullar s6z konusuysa
kiranizi veya kira artisinizi yerel konut Sirketiniz tarafindan
kontrol ettirebilirsiniz. Bunun icin musteri merkezine ve hizmet
ofisine bagvurabilirsiniz.

Mahalleye ait daha fazla konut

2021 yil sonuna kadar kamusal konut miktarinin
yaklasik olarak 40.000 konut kadar artmasii bekleniyor -
bunun en az 30.000 tanesinin yeni insalardan
kaynaklanmasi planlaniyor. Bu oldukga iddiali, ancak ol-
dukga iyi bir yolda ilerliyorlar: 2019 sonuna kadar alti
sirket yaklasik 20.000 konutun insasina baslamayi
planliyor. Ayni zaman araliginda yaklasik 14.000 mahalli
konutun tamamlanmis olmasi hedefleniyor.



B Kalan 10.000 konutun 2021 yilina kadar altr sirket
tarafindan satin alinmasi dustnultyor.

B Alti sirketin kendilerine 6zel kentsel gelisim politikasi
kaynakli ssorumluluklarini yerine getirebilmeleri ve yeni
konutlara yatirim yapabilmeleri icin ekonomik
performanslarini strdUrmeleri gerekir - ve ayrica yeterli
insaat arazisine ihtiyaclari vardir. Bu nedenle, senato
daha yogun olarak eyalete ait arazileri kullanima suna-
cak ve sirketlere - munferit durumlarda ve sunulan
kanitlara istinaden - 6z sermaye aktarimi da yapacaktir.

B Korumaya tabi bdlgelerde (bolge koruma kapsamindaki
alanlar) kamunun yasal bir satin alma 6nceligi hakki
bulunmaktadir. Berlin ve bagli bolgeleri bu haktan daha
yogun bir sekilde istifade edecektir.

Daha fazla Berlinli karmasi

B Yerel konut insasl firmalarinin 2021 yilina kadar yeni
insa edecek olduklari konutlarin yarisi kamusal destek
ile olusacak ve bu nedenle de oturma izni belgesi (WBS)
olan hanelere tahsis edilmek Uzere kullanilacaktir.

m Ozel olarak finanse edilen yeni konutlar farkli kira
fiyatlari ile arz edilecektir. Ortalama kira bedeli burada
metre kare basina va aylik olarak on avro seviyesinin
altinda kalacaktr.

B Yeniden kiralanmak Uzere serbest kalan tim konutlarin
ylzde 60" yerel konut insasi firmalari oturma izni belge-
si (WBS) hakki olan hanelere kiralayacaktir.

B Bu konutlarin bir ceyregini bu alt sirket 6zel hedef gru-
plara - 6rnegin transfer destegi alanlara, evsizlere, kaga-
klara, 6grencilere veya bakim altinda olan insanlara -
kiralayacaktir.

B Bunu yaparken yerel konut insasi firmalari en fazla ilgili
bolgede genel gecer olan kira bedelini talep edecekler-
dir. Bu durum Berlinli karmasini glclendirmektedir.



Biliyor muydunuz?
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Dogru konutu bulun!

— www.inberlinwohnen.de sayfasinda alti sirketin tamaminin
guincel konut tekliflerini bir bakista gérebilirsiniz. Eger size uy-
gun bir konut yoksa bir ilan alarmi size uygun olan bir teklif
eklenir eklenmez sizi bundan haberdar eder. Ayrica burada ye-
rel konut sirketlerindeki iyi yasam kosullarr hakkinda ayrintili
bilgiler bulabilirsiniz.

Daha fazla katihm

B Yeni insa ve modernizasyon girisimleri éncesinde
komsular bilgilendirilmekte ve strece dahil edilmektedir.

W Yerel konut insa firmalarinin tartismali insa
girisimlerinde sehir imar idaresi odakli ve mimari olarak
farkliinsa alternatifleri degerlendirilir.

W Yeni kiraci kurullari tim kiracilari temsilen alti sirketin
tamamina eslik etmek ve katiimda bulunmak tzere go-
revlerine baslamislardir.

B Cevrelerini etkin bir sekilde temsil eden kiraci kurullari
ile birlikte bunlar katiim ve birlikte karar verme strecle-
rinde glclU bir temel olusturmaktadirlar.



Siz de katilabilirsiniz!

Yerel konut firmalarinda géndilli girisimler icin pek cok imkan
bulunmaktadir - kiraci kurullarinda ve kiraci heyetlerinde
oldugu gibi cevre ve komsuluk hayatina aktif katiimda buluna-
bilirsiniz. Haydi gelin, siz de katilin!

Daha da cesitli ve ekolojik bir sehir

B Kullanim agisindan karisik bolgeler ¢esitlilige ve
degiskenlige sahiptir. Bu nedenle alti konut sirketi yeni
konut insalari ile birlikte yeterli ticari alanlarin da
olusturulmasina dikkat ediyorlar. Bu durum karmayi
glclendirmekte, sosyal destekcilere faydasi olmakta ve
bolgede saglam bir sosyal bag saglamaktadir.

B Yeniinsa ve tadilat girisimlerinde giderek artan oranda
ekolojik anlamda ornek nitelikteki malzemeler
kullanihyor.

m iklim ve cevrenin korunmasina katkida bulunmak tGzere
alti sirketin aldigi bir diger 6nlem ise 6rnegin cati
alanlarini dizenlemeleri ve mevcut binalarda bariyersiz
konutlar olusturmalaridir. Her ikisi de kaynaklari
korumaktadir.

B Asbest yUklU konutlar »Asbestsiz Sehir Merkezi 2030«
stratejisi cercevesinde kademeli olarak tadil edilecektir.

B Yeni olusturulmus olan Wohnraumversorgung Berlin
AOR yerel konut sirketlerini zorlu gérevlerinde destekle-
mekte ve onlara danismanlik hizmeti vermektedir.

indirme uyarisi

»Odenebilir kiralar, yeni konut insasi ve sosyal konut alanlari
temini« isbirligi anlasmasinin tamamini su baglanti tzerinden
indirebilirsiniz: — http.//t1p.de/q74n
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Daha fazla sehir. Daha fazla hayat.

Berlin'in tim bolgelerinde 75.000 adet isletilen konut,
agirlik noktalar Marzahn, Koépenick, Neukdlin, Tempelhof-
Schoneberg ve Wedding.

— www.degewo.de

GESOBAU AG

Buglnden yarin gibi oturun

Reinickendorf, Pankow, Mitte, Charlottenburg-Wilmersdorf
ve Marzahn-Hellersdorfta 40.200 konut

— www.gesobau.de

Gewobag Wohnungsbau-Aktiengesellschaft Berlin
Berlin'in tim cesitliligi

Neredeyse tim bolgelerde 58.000 konut - agirlik noktasi
Friedrichshain-Kreuzberg, Prenzlauer Berg, Charlotten-
burg-Wilmersdorf, Tempelhof-Schéneberg ve Spandau
— www.gewobag.de

HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH

Alisilmisin daha fazlasi

Lichtenberg, Hohenschdnhausen, Treptow-Kdpenick, Wei-
RBensee, Pankow ve Marzahn'da 59.000 konut

— www.howoge.de

STADT UND LAND Wohnbauten-Gesellschaft mbH

Oda, mutfak, banyo, Berlin.

Alti bolgede 43.000 konut - agirlik noktasi Neukolln, Tem-
pelhof-Schéneberg, Treptow Kdpenick ve Hellersdorf

— www.stadtundland.de

WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Ortayi bul

Yedi bolgede 29.400 konut - agirlik noktasi Friedrichshain-
Kreuzberg ve Spandau

— www.wbm.de




Sehir Konut Isletmeleri

o degewo E STADT UND LAND

Mehr Stadt. Mehr Leben.

q370): V=l HOWOGE

‘ Gewobag WBM.

Die ganze Vielfalt Berlins. Wohnungshaugeselschalt
Barlin-Mitte mibH

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung
und Wohnen

| Lfmi Berlin |
be;any

Wohnraumversorgung Berlin
Anstalt 6ffentlichen Rechts

Yayimci
Berlin eyaletinin alti belediye
barinagl dernekleri

icerik ve diizenleme

BBU Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen e. V.
Lentzeallee 107

14195 Berlin

www.bbu.de

Dizgi
Flrcho GmbH
www.fuercho-gmbh.de
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